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Am FulRe des Naturparks Eichenhain, in der Marktgemein-
de St. Andrd-Wordern, entsteht eine hochwertige Reihen-
hausanlage auf einer sonnigen Hanglage. Diese Anlage ist
von der Kernstockstralie erreichbar und liegt eingebettet in
einer gepflegten Wohnumgebung. Von der Dachterrasse ei-
nes jeden Hauses kann ein Ausblick auf das Tullnerfeld und
deren Umgebung genossen werden.

Die architektonisch gestaltete Reihenhausanlage besteht
aus zwei Baukorpern mit insgesamt sieben modernen Haus-
einheiten. Die Hduser haben eine Wohnnutzflache von 110
bis 140 m2. Jedes Haus verfligt iber zwei Terrassen sowie
einen eigenen Garten.

Fir alle Bewohner stellt die Anlage einen Allgemeinbereich
und einen Fahrrad-/Kinderwagenabstellplatz zur Verfiigung.
PKW — Stellplatze, Miillsammelplatz und ein eigener ab-
sperrbarer Bereich im allgemeinen Abstellraum vervollstan-
digen die Wohnung.

Fir das Projekt ,Wohnen am Eichenhain” werden okolo-
gische und energieeffiziente Materialien verwendet. Dies
wird unter anderem mit der aus Holz gestalteten Fassade
zum Ausdruck gebracht. Diese Materialien erhéhen den
Wohnkomfort und sorgen mit der guten Warmeddmmung
fiir niedrige Heiz- und Energiekosten.

Die attraktive Lage zum Ortszentrum und giinstige Verkehr-
sanbindung machen diese Anlage zu einem attraktiven
Wohnsitz.

Fir die Reihenhausanlage kann die Wohnbauférderung vom
Land Niederdsterreich in Anspruch genommen werden.
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Wohnflache Gesamt ab 109 m? | Terrassen ca. 50 m? | Garten ca. 89 m?
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Typ 1 Typ 2 Typ 3
Wohnnutzflache ca. 51 m? Wohnnutzflache ca. 51 m? Wohnnutzflache ca. 79 m?
Freiflache ca. 105 m? Freiflache ca. 38 m? Freiflache ca. 133 m?
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Zimmer Zimmer

Typ 1 Typ 2 Typ 3
Wohnnutzflache ca. 47,00 m? Wohnnutzflache ca. 47,00 m? Wohnnutzflache ca. 47,00 m?
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Typ 4 Typ 5 Typ 6

Wohnnutzflache ca. 47,00 m? Wohnnutzflache ca. 47,00 m? Wohnnutzflache ca. 47,00 m?
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Typ 1
Wohnnutzflache
Freiflache

ca. 12,00 m?
ca. 33 m?

Typ 2

Dacherasse

Wohnnutzflache

Freiflache

ca. 12,00 m?
ca. 33 m?

DachgescholRRe

Dachterasse

Typ 3
Wohnnutzflache ca. 12,00 m?
Freiflache ca. 33 m?
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In nur wenigen Gehminuten sind im Dorfzentrum
samtliche Nahversorger erreichbar

Gute Verkehrsanbindung Uber die Greifensteiner StralRe
und B14 nach Wien und Richtung Tulln bzw. zur Autobahn

Anschluss an den 6ffentlichen Verkehr mit der S-Bahn
von St. Andra-Waordern direkt nach Wien und Richtung
Tulln sowie Nachtbusse fir Nachtschwarmer

Kleinkinderbetreuung, Kindergarten und Volksschule,
Hauptschule und Privatschule, Musikschule, Volkshoch-
schule, Pflege, Spielplatze, Jugendtreff

Zahlreiche Sportvereine und Freizeit-
einrichtungen

AUSSTATTUNG

dkologischer und energieeffizienter Wohnbau
¢ hochwertige Dreifach-Isolierverglasung

e gualitdtsvolle Sanitdrausstattung, Duschbereich
bodengleich verfliest

e exklusive Fliesen

e hochwertiger Parkettboden

e Umfassungszargen mit Holztlrblattern
e Zentralheizung

e FuRbodenheizung

¢ individuelle Heizungssteuerung aller Raume mittels
elektrischer Thermostate

e TV-und Internetanschluss
e Terrassen und eigener Garten
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ST. ANDRA-WORDERN

Die Marktgemeinde St. Andra-Wardern liegt am Siidostrand
des Tullnerfeld in den Auslaufern des Wienerwalds in Nie-
derdsterreich. Ein Teil des Gemeindegebietes befindet sich
im Naturpark Eichenhain.

Die Gemeinde hat ca. 7.600 Einwohner und umfasst sieben
Katastralgemeinden. Mit einer Erwerbsquote von rund 50
Prozent ist St. André-Wordern ein bedeutender Standort fiir
Firmen im Bezirk Tulln.

Ubersicht Lage

LAGE UND INFRASTRUKTUR

Die Reihenhausanlage ,WOHNEN AM EICHENHAIN"
entsteht in einer sonnigen und ruhigen Lage. Zu FuR sind
Lebensmittelgeschafte, Backerei und Einrichtungen fiir den
taglichen Bedarf leicht erreichbar. Im Ortszentrum befinden
sich aullerdem das Gemeindeamt, Kirche, Bank, Cafés und
Arztestellen.

St. Andra-Wordern wurde mit dem Giitesiegel ,familien-
freundliche Gemeinde” ausgezeichnet. Dies ist

auf die vielfaltigen Angebote des Ortes zuriickzufiihren:
Betreuungsstatten von Kleinkindern, Kindergarten, Schulen
und Einrichtungen fir Jugendliche.

Mit dem Auto erreicht man in ca. 15 Minuten (ber die B14
und Greifensteinerstralle die Stadte Wien und Tulln. Die
S-Bahn Haltestelle in St. Andra-Wérdern ermdglicht den 6f-
fentlichen Anschluss an die benachbarten Stadte.
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Liegenschaftsadresse:
3423 St. Andra-Wordern
Kernstockstrafte 13

Bautrager:

Auer Immobilien GmbH
Lock 15

A-6441 Umhausen

Bmstr. DI (FH) Stefan Auer
T: 0043/(0)5255/5381

F: 0043/(0)5255/5814

Planung:

Arch. DDipl.-Ing. Johannes M. Stallbaumer

9919 Heinfels, Panzendorf 52

1030 Wien, Apostelgasse 24/42

T: 0664 2207543

Unternehmen AUER

Die ,,AUER Immobilien GmbH" und deren
Schwesterunternehmen sind seit Uber 60 Jah-
ren im Bauwesen tatig. Mit rund 100 bestens
ausgebildeten Mitarbeitern garantiert das Tiroler
Unternehmen hdchste Bauqualitat, dkologisches
Bewusstsein und ein attraktives Preis-/Leistungs-
verhaltnis.

Auf Grund der langjahrigen Erfahrung und als Part-
ner von BAUMEISTERHAUS, altbauMEISTER und
MASSIVHOLZHAUS sichert das Unternehmen
seinen Kunden innovative Losungen auf dem letz-
ten Stand der Technik zu.

Das Projektteam berat und unterstitzt Interes-
senten von der Erstinformation bis zur Ubergabe
der schlisselfertigen Immobilie.






